Pomoc statu

s platenim najmov
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Parlament 9.6.2020 schvalil novelu zdkona ¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v
posobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov,

ktorou sa

Prijimatelmi pomoci si najomcovia, t. j. podnikatelia, ktori nemohli uZivat prenajaté
priestory na dohodnuty tcel, pretoZe ich prevadzky museli byt uzavreté alebo uZivanie
tychto priestorov bolo podstatne obmedzené zakazom vstupu verejnosti do vnutornych
priestorov prevadzkarne v dosledku opatreni organov verejného zdravotnictva v suvislosti
so zamedzenim nasledkov Sirenia nebezpec¢nej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 (tzv.
., Stazené uzivanie*). Za staZzené uzivanie sa povazuju aj pripady, ak uZivanie prenajatych
priestorov na dohodnuty ucel bolo znemozZnené prerusenim vyucovania na Skolach a
Skolskych zariadeniach. V porovnani so skor medializovanymi informaciami sa javi, ze
pomoc by sa mala vztahovat aj na prevadzky, ktorych ¢innost bola obmedzena (napr.

poskytovali sluzby len cez okienko).

Ziadatelmi o prispevok sii v mene najomcov prenajimatelia. Prenajimatel nemusi byt
podnikatelom, moZe to byt fyzicka osoba, ako aj pravnicka osoba. V Ziadosti je potrebné
vzdy uviest osobu, ktord ma pristup do elektronickej schranky, pretoZe schvalenie
prispevku sa bude zasielat do elektronickych schranok najomcu aZiadatela

(prenajimatela).

Ziadosti sa predkladajii len elektronicky, prostrednictvom formuldra zverejneného
ministerstvom. Samotnd dotacia sa poukazuje na ucet prenajimatela. Ziadosti je mozné
podavat od 24.6.2020 do 30.11.2020 prostrednictvom ustredného portdlu slovensko.sk.
Systém elektronického podavania Zziadosti umoznuje aj zastupenie prenajimatela
a/alebo najomcu pri podavani a podpise ziadosti. Samotné plnomocenstvo nie je mozné
k Ziadosti pripojit, je vSak potrebné nim disponovat pre potreby naslednej kontroly

ziadosti o dotaciu na najomné.

Ndjomnd zmluva medzi prenajimatelom anijomcom sa moze riadif aj inym, ako
slovenskym pravom, musi znej ale vyplyvat pravo uzivat predmet najmu najomcom
najneskor k1.2.2020. Na zmeny zmluvy, ku ktorym doslo po 12.3.2020, sa na ucely
poskytovania dotacie neprihliada. Ak teda bola po tomto datume dohodnuta tiprava vysky

najomného, takato zmena nema mat vplyv na vySku dotacie.

Predmet ndjmu nemdZze byt priestor ureny na byvanie, pricom musi ist o priestor, v
ktorom najomca predava tovar alebo poskytuje sluzby kone¢nym spotrebitelom vratane
suvisiacich obsluznych priestorov ¢i skladovych priestorov. Podla dévodovej spravy sa

tymito priestormi rozumeju aj napr. parkoviska.


https://www.slovensko.sk/sk/titulna-stranka

Predpokladom poskytnutia dotacie je uzatvorenie dohody medzi prenajimatelom
a najomcom o zniZeni ndjomného. Za dohodu sa povaZuje aj samotna Ziadost o poskytnutie
dotacie podpisana kvalifikovanym elektronickym podpisom prenajimatelom a najomcom

stiCasne, preto nie je potrebné len na tilel ziskania pomoci uzatvarat samostatnt dohodu.

Vyska dotacie je urcena tym, o kolko zlavi z najmu prenajimatel, to znamena, Ze Stat
prispeje prispevkom v rovnakej vySke. Ndjomca je povinny uhradit zvy$né nidjomné, t. j.
sumu, ktora nie je pokryta zlavou ani dotaciou Statu. Sucasne plati, ze vySka dotacie nesmie
presiahnut sumu zodpovedajiicu 50 % najomného za obdobie staZzeného uZzivania predmetu
najmu. V pripade, ak je prenajimatelom spravca majetku Statu, najomné sa zo zakona

,automaticky* zniZuje na polovicu, t. j. prispevok je 50 % najomného.

Do sumy najomného na tento ti¢el nemozZno zahrnit thrady za plnenia obvykle spojené s
ndjmom (napr. platby za dodavku energii). Ak st tieto thrady sicastou nadjomného a ich
vySku nie je moZné od sumy najomného oddelit, plati, Ze vySka tthrady za plnenia obvykle
spojené s najmom je 5 % zo sumy najomného, o ktord sa suma najomného na ucel
prispevku zniZi. Ndjomca je povinny uhradit tihrady za plnenia obvykle spojené s najjmom.
V pripade, ak tieto plnenia nie je mozné oddelit od sumy najomného, tak sa uhradzaji vo
vyske 5 % zo sumy najomného. Ak vyska najomného zavisi od obratu, nemozno do sumy

vypoctu nadjomného na ti¢el dotaciu zahrnit obratovi zloZku.

V pripade, ak najomca uz zaplatil celé ndjomné alebo jeho Cast za obdobie stazeného
uzivania predmetu najmu, moZno poziadat o dotaciu/zlavu na ekvivalentné obdobie

v buddcnosti.
Prilohou k Zziadosti su vyhldseniao tom, ze

e vocli prijimatelovi (t. j. najomcovi) nie je vedené konkurzné konanie, nie je v
konkurze, v reStrukturalizacii a nebol proti nemu zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu pre nedostatok majetku,

o prijimatel'nema pravoplatne uloZeny trest zakazu prijimat dotacie alebo subvencie,

o prijimatel nema pravoplatne uloZeny trest zdkazu prijimat pomoc a podporu

poskytovanu z fondov Europskej unie.

vvvvv

aby dotacie Cerpali aj podniky v tazkostiach. Najomca, ktory je mikro alebo malym
podnikom v tazkostiach moze taktieZ Ziadat o dotaciu, pokial nedostal pomoc na zachranu

ani pomoc na reStrukturalizaciu. Stredné a velké podniky najomcu v taZkostiach mézu

Ziadat o dotdciu v rdmci osobitnej schémy minimdlnej pomoci na podporu ekonomiky v
suvislosti s vypuknutim ochorenia COVID-19 — De minimis.


https://najmy.mhsr.sk/Subory/Vyzva%20de%20minimis/N%C3%A1jmy_Schema_dotacia%20na%20najomne_SK%20-%20de%20minimis.pdf
https://najmy.mhsr.sk/Subory/Vyzva%20de%20minimis/N%C3%A1jmy_Schema_dotacia%20na%20najomne_SK%20-%20de%20minimis.pdf

DalSie podmienky stanovené zakonom o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy, t. j. Ze
prijimatel' ma vysporiadané finan¢né vztahy so $taitnym rozpoctom, Ze nie je voc¢i nemu
vedena exekucia, ze neporusil v predchadzajucich troch rokoch zakaz nelegalneho
zamestnavania podla osobitného predpisu a Ze nema evidované nedoplatky na poistnom
na socialne poistenie a zdravotné poistenie; sa povazuju za splnené. Na rozdiel od inych
dotacii poskytovanych Ministerstvom hospodarstva prijimatelia nebudi musiet

preukazovat svoju bezithonnost.

Ak poZzadovana vySka dotdcie presahuje hodnotu 100 000 eur, je povinnou naleZitostou
zZiadosti o dotaciu oznacenie kone¢ného uzivatela vyhod. V pripade, Ze sa zisti, Ze priloZené
vyhlasenia alebo oznacenie kone¢ného uzivatela vyhod su nepravdivé, ziadatel bude
povinny dotéciu vratit.

Bez ohladu nato, ¢i dojde k podaniu Ziadosti resp. k dohode na zlave medzi prenajimatelom
a najjomcom, ma kazdy najomca na zaklade novely pravo doplatit zostavajice ndjomné za
obdobie staZeného uZivania v splatkach, a to najviac v 48 rovnako vysokych mesacnych
splatkach (t. j. splatnych pocas nasledujicich 4 rokov), splatné od prvého mesiaca
nasledujiceho po skonceni mimoriadnej situacie, ak sa nedohodni na inej lehote
splatnosti. Ak najomca najomné uz uhradil, moZe si uplatnit pravo na tthradu ndjomného
v splatkach na ekvivalentné obdobie v buddcnosti. Pocas plnenia splatok nie je
prenajimatel alebo jeho pravny nastupca opravneny jednostranne zvysit najomné, ak

pravo jednostranne zvyS$it ndjjomné nebolo dohodnuté pred 1. februdrom 2020.



