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Zatcelom ochrany najomcov bol schvaleny vladny navrh zakona* braniaci prenajimatelom
nehnutelnosti,- vratane bytov a nebytovych priestorov, jednostranne ukoncit nijom z
dovodu omeskania najomcu s platenim niajomného vratane thrad za plnenia obvykle
spojenych s najmom splatnych v obdobi od 1.4.2020 do 30.6.2020. Uvedena ochrana sa
uplatni pod podmienkou, Ze omeskanie najomcu vzniklo v désledku okolnosti, ktoré maju
povod v Sireni nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19. Za splnenia uvedenych
podmienok nebude moct prenajimatel jednostranne ukoncit ndjom az do 31.12.2020.
Dovod omeskania spocivajici v okolnostiach majicich povod v Sireni nebezpecnej
ndkazlivej ludskej choroby COVID-19 musi ndjomca dostato¢ne osvedcit, pricom ostatné
dovody opraviiujuce najomcu k jednostrannému ukonceniu najmu (zakonné alebo

zmluvné) nie st uvedenou pravnou tpravou dotknuté.

Sposob identifikacie dovodov omesSkania majtcich povod v Sireni nebezpecnej nakazlivej
ludskej choroby COVID-19 a ich osvedcovanie nie st bliZsie urcené a predpokladame, ze
budi v praxi spdsobovat viaceré aplikacné problémy. Priklafiame sa k ndzoru, Ze pomerne
jednoznacna by mala byt situdcia v pripade prevadzok, ktoré boli na zaklade rozhodnuti
verejnych organov povinne zatvorené a prevadzkovatelia preukazatelne nemali Ziadne
prijmy (resp. ich prijmy/trzby znacne poklesli). Preukazanie existencie uvedeného
zakonného dovodu bude komplikovanejSie v pripade prevadzok/vyrobnych podnikov,
ktoré neboli povinne uzatvorené, avsak ich trzby poklesli z dovodu znizeného dopytu po
ich sluzbach/vyrobkoch, resp. z dovodu enormného vypadku pracovnych sil. Aj v tomto
pripade v3ak podla ndsho nazoru bude mozné domahat sa ochrany v zmysle prijatej

zakonnej tipravy, avSak bude potrebné jednoznacne preukazat, Ze najomca:

(i) sa dostal do finan¢nych problémov a nie je schopny uhradit splatné nadjomné a/alebo

thrady za plnenia obvykle spojené s najmom a zaroven

(ii) tato situacia je spdsobena okolnostami majiicimi pdvod v $ireni nebezpec¢nej nakazlivej
ludskej choroby COVID-19 (t.j. platobnda neschopnost - iplnd, alebo ¢iasto¢na - spésobena

krizovou situaciou).

Pri preukazovani suvisu okolnosti majucich za nasledok omeskanie najomcu so Sirenim
nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19, odporii¢ame zvazit v tejto faze — pokial
neexistuje ziadne Specifické usmernenie pre tieto pripady - podpornu aplikaciu kritérii a

postupov uvedenych v inych zakonnych alebo vladnych opatreniach prijatych za acelom

1Vl4adny navrh zakona, ktorym sa meni a dopiiia zakon €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych
opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej fudskej choroby COVID-19 a v justicii a
ktorym sa menia a dopliaja niektoré zakony, schvaleny Narodnou radou SR dna 22.4.2020



zmiernenia dopadov COVID-19 krizy (napr. vypocty poklesov trzieb stanovené pre ucely

poskytnutia financnej pomoci od Statu), ktorym sa venujeme v inych nasich prispevkoch.

Nateraz schvalena zakonna dprava ziadnym sposobom nezbavuje najomcu povinnosti
uhradit splatné najomné vratane thrad za plnenia obvykle spojenych s nijmom, pricom
davame do pozornosti, Ze nerieSi ani iné dosledky omeskania najomcu s platenim
najomného. T.j. prijatd zdkonnd iprava nebrani prenajimatelom uplatnit si napr. Groky z

omeskania alebo zmluvnu pokutu z dovodu omeskania najomcu s platenim najomného.

Vo vztahu k najomnym vztahom bolo vlddou avizované prijatie viacerych opatreni na
zmiernenie dopadov COVID-19 Kkrizy v tejto oblasti, vratane automatického zniZenia
najomného pocas trvania COVID-19 krizy v ur¢enych pripadoch (t.j. faktické rozdelenie
dopadov medzi najomcov a prenajimatelov) a finan¢nej pomoci Statu najomcom, avsak

nateraz nebol zverejneny ani len navrh takychto opatreni.



